DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d'effet du contrat :

B. Duréeducontrat: [13 ans [16ans [1Durée réduite a: e, (TAINIMAUM 1 @N)
Sila duree est reduite, preciser les raisons professionnelles ou familiales, ainsi que I'événement justifiant que le bailleur personne physique
alt a reprendre le local :

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, a son terme, reconduit taciterment pour 3 ou 6 ans et dans les
mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail a4 tout moment, aprés avoir donné congé.

Le bailleur, guant a lui, peut mettre fin au bail a son échéance et apres avoir donne congé, soit pour reprendre le logement en vue de
I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :
A. Loyer :

¢ Le montant du loyer mensuel initial estfixéa T
* Le cas échéant, modalités particulieres de fixation du loyer initial applicables dans certaines zones tendues :

- Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d'éveolution des loyers a la
relocation : J Oui [ Non

- Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral : J Oui I Non

- Le loyer de référence estde ... €/m? etleloyer de référence majoré est de

- Le loyer du logement objet du présent contrat comprend un complément de loyer : [1 Oui O Non

Si oui, le montant du loyer de base, nécessairement égal au loyer de référence majoré, est de ..o, €,

et le complément de loyerestde . € justifié par les caractéristiques SUIVANMIES & e
» Informations relatives au loyer du dernier locataire :

(Obligatoires si le précedent locataire a quitte le logement moins de 18 mois avant la signature du baif)

Le montant du dernier loyer appliqué au précédent locataireestde . €verséle ... ...

et révise pour la derniére foIS 18 ...t

Le loyer sera automatiquement réviséle . . ... ............... chague année, selon l'indice de référence des loyers

du (preciser la date ou le trimestre) :

B. Charges récupérables :

Les charges récupérables sont réglées par le Locataire sous forme de :
[ Provisions sur charges avec régularisation annuelle

[ Paiement périodigue des charges sans provision

L] Forfait de charges (possible uniguement dans le cas d’une colocation)
Le montant des provisions sur charges ou du forfait de charges estfixea ... .
En cas de colocation avec forfait de charges, le forfait sera révisé chaque année dans les mémes conditions que le loyer principal.

C. Contribution pour le partage des économies de charges :

La participation du Locataire pour le partage des économies de charges est fixéea: .. ... € pourune durée restant a courir au
jour de la signature du contrat de :

Eléments justifiant les travaux d'économie d'énergie réalisés et donnant lieu a cette contribution :

D. En cas de colocation, souscription par le Bailleur d’'une assurance pour le compte des colocataires :

L1 Oui L Non

Si oui, le montant total annuel récupérable au titre cette assurance estde . € (ce montant correspond au montant de la prime
d'assurance annuelle, éventuellement majoré dans la limite d'un montant fixé par décret).

Ce montant est recupérable par douziéme, soit . € par mais.

E. Modalités de paiement :

Le montant total di pour un mois de locationestde: € {entoutes lettres ___

= ), déetaille comme suit s loyer: . €, chargesrécupérables: ... ... €, contribution pour le partage des
gconomies decharges: €, eten cas de colocation, assurance récupérable pour le compte des colocataires : ... €
Cette somme est payable d’avance et en totalité le . de chaque mois, a I'adresse du [ Bailleur [J du Mandataire.

F. Modalités de réévaluation d'un loyer manifestement sous-évalué :
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ON MEUBLES

Soumis au titre I* de la loi N® 83-462 du 6 juillet 1989, modifiée par la loi N° 2014-366 du 24 mars 2014,
conforme au décret 2015-587 du 29 mai 2015 et a la loi N°2018-1021 du 23 novembre 2018 dite loi ELAN.
Le présent contrat de location est applicable aux locations et aux colocations de logement nu et qui constituent la résidence principale du preneur, a I'exceptior
- des colocations formalisées par la conclusion de plusieurs contrats entre les colocataires et le bailleur ;
- des locations de logements faisant I'objet d'une convention passée en application de I'article L. 351-2 ou de I'article L. 321-8 du code de la construction et de I'habitation
- des locations de logements appartenant & un organisme d'habitation & loyer modéré ne faisant pas I'objet d'une convention passée en application de I'article L. 351-2 précité

NESICNATIE

EDIWN A® A,
Le présent contrat est conclu entre les soussignés :
NOM et PrENOM OU QN OmMINA 0N QU DB UL e s et e e e et e
Adresse : e
[ Personne physique [] Personne morale

Si le bailleur est une personne morale, préciser s'il s'agit d’une sociéte civile constituée exclusivement entre

parents et allies jusqu’au quatrieme degre inclus : OOui 'O Non
ALrBSSE BHTIAN Lo s
Ci-a!prés désigné(e) le Bailleur d’une part,

Eventuellement représenté par :

Nom et prénori'cu denormination du MENGALEINS 1., ... i oo

Adresse: ...

Activité du mandataire : I R

Le cas échéant, numéro et lieu de délivrance de la carte professionnelle : ...

Nom et adresse du garant : i
Et Nom et prénom ou denomination du locataire :
Adressee-mail : ...

Et Nomiet prenom ol denOmination O IOGBIEIND = ..t s s e o s s e s s s e s S
Adresse e-malil : . s T

Ci-aprés désigné(s) le Locataire d’autre part.

Il a été arrété et convenu ce qui suit :

OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d’un logement ainsi déterminé :
A. Consistance du logement :

Adresse : .

Batiment, etage, porte :

U Immeuble collectif [ Individuel

0 Mono proprieté [ Copropriéte
Période de construction : I Avant 1949 [11949a1974 [01975a1989 [J1990a2005 [ Depuis 2005
Surface habitable : ... .. . m¢ Nombre de piéces principales : ...
Autres parties du logement : [ Grenier [ Comble aménagé ounon [ Terrasse [ Balcon [ loggia 0[O Jardin
[RAGS s e
Eléments d'équipements : [ Cuisine équipée [ Installations sanitaires :
FLARIIE oo i A i

Chauffage : U Individuel [ Collectif

En cas de chauffage collectif, modalités de répartition de la consormmation du locataire : . ...

Eau chaude sanitaire : [ Individuelle (1 Collective

En cas de production collective, modalites de repartition de la consommation du loCataire @ e
B. Destination des locaux :

[0 Usage d’habitation

] Usage mixte habitation et professionnel pour I'exercice de la ProfeSSION T8 ..o
sous réserve de |'obtention par le Locataire des autorisations administratives nécessaires.

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble & usage privatif du locataire :

OCave N® LI Parking N® o O Garage N°

D. Désignation des locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble a usage commun :
[] Garage avélo [ Ascenseur [ Espaces verts [ Aires et équipements de jeux [ Laverie [ Local poubelles
[ Gardiesnnage: AU prestalion ol SeRiCEiEOlBEIR o s s e o e e e B .

E. Equipement d’acceés aux technologies de I'information et de la communication :



TRAVAUX

A. Travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence :
Montant et nature des travaux effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement :

Montant et nature des travaux d'amélioration effectués au cours des SiX Aerniers MOIS & e _

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d'amélioration entrepris par le bailleur :
Nature des travaux, modalités d'exécution et délai de réaliSation © ...
Montant de la majoration du loyer (non valable pour les travaux de mise en conformité avec les caractéristiques de decence) : ...
C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le locataire :
Nature des travaux, modalités d'exécution et délal de realisation &

Montant de la diminution du loyer: .. .. € pendant une durée de mois.

En cas de départ anticipé du locataire, le locataire sera dédommagg sur justification des dépenses effectuées selon les modalites

GARANTIES

Pour la garantie de I'exécution des obligations du Locataire, il est prévu un dépdt de garantie ou une garantie autonome d’un mc
de . €lentouteslettres R ey —
) correspondant a un mois de loyer hc
CLAUSE DE SOLIDARITE

En cas de pluralité de locataires, ceux-ci sont tenus de maniére solidaire et indivisible de toutes les obligations du bail.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu que la présente location sera résiliée de plein droit sans aucune formalite judiciaire :

- 4 défaut de paiement au terme convenu du loyer ou des charges, et deux mois aprés un commandement de payer demeuré ir
- a défaut de versement du dépdt de garantie, et deux mois apres un commandement de payer demeuré infructueux,

- & défaut de souscription d’une assurance contre les risques locatifs (sauf en cas de souscription par le Bailleur d’'une assuranc
compte du Locataire), et un mois aprés un commandement de payer demeure infructueux,

- 4 défaut de respect de |'obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de voisinage constates par une ¢
justice passée en force de chose jugée.

HONORAIRES DE LOCATION

(Uniquement lorsque le contrat de location est conclu avec le concours d'une personne manadatée et rémunérée a cette fin).

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions de I'article 5 (I) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 a 3 : la rémuneération des personnes mandatées
livrer ou préter leur concours & I'entremise ou a la négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2
est & la charge exclusive du bailleur, & I'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisieme alil
présent 1.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont parta
bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut exceder celui imputé ¢
et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et re
chague année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant
taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal «
plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des

définies par décret. Ces honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation.

Les plafonds de ces honoraires sont les suivants :
- Montant du plafond des honoraires imputables au locataire en matiére de prestation de visite du preneur, de constitution de sc



B. Détail et répartition des honoraires
1. Honoraires a la charge du bailleur

. Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (oréciser le détail des prestations effectivemen
réalisées et le montant des honoraires TTC dus 8 18 SIGNATUIE QU DI & .........ccoovvressesiosessss e isesmessesessssmess e e

. Prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée (préciser le montant des honoraires TTC dus & compter de la réalisation de Ik
orestation) : s 555 s e S N a8

- Autres prestations (préciser le détail des prestations et conaitions Qe rEMUNEIAtION) ...
2. Honoraires a la charge du locataire

- Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (préciser le détail des prestations effectivernen
dalisées et le montant des honoraires TTC dus & 12 SIGNAUIE QU DI & ...t

Je la prestation) : ... - O U S o T T R8s s oo

AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

ANNEXES

|_es parties reconnaissent avoir émis ou regu :

] Le cas échéant, un extrait du réglement concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et I'usage des parties privatives et
communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.

[J Un dossier de diagnostic technique comprenant :

- un diagnastic de performance eénergétique ;

- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1949 ;

- le cas échéant, une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant de
I'amiante ;

- le cas échéant, un état de I'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont |'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes ;

- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.

[ Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs.

[ Un état des lieux (ce document est établi lors de la remise des clés, dont la date peut étre ultérieure a celle de conclusion du contrat.)
[J Le cas échéant, une autorisation préalable de mise en location.

[ Le cas échéant, les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.

le A ........_en___ originaux dont un remis a chague signataire.

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
Signature(s) précédeée(s) de la mention « Lu et approuve » Signature(s) précédée(s) de la mention « Lu et approuveé »



ACIE DE CAUITIUON SULIVAIRE [
POUR LOCATION DE LOCAUX D’HABITATION

Pour les bailleurs n'ayant pas souscrit d’assurance garantissant les obligations locatives
ou toute autre forme de garantie (sauf en cas de location a un étudiant ou & un apprenti).

Article 22-1 de la loi 89-462 du 6 juillet 1989.

Je sousSIGNE(E) M / MIME oo

T

certifie avoir pris connaissance du contrat de location dont un exemplaire m'a été remis, et déclare me porter caution solidaire pour

M/MME i locattare, @u profit du bailleur M/ MME
pour le logement sis (adresse de la location) ... s A SR,
J'ai pris connaissance du montant du loyer de (montant du loyer initial)....................... € (en toutes lettres
............................................................................................................................................................................................................................. )
par (période de Versement) ... . |l sera révisé annuellement tous les (date de révision) ...

selon l'indice de référence des loyers publié par I''NSEE du (date de la période de référence de I'IRL indiquée dans le contrat de

focation) . . :

Je m'engage a rembourser sur mes revenus et sur mes biens personnels les sommes dues par le locataire (nom et prénom)

e o o S R e S R R _.en cas de défaillance de ce dernier.
Je confirme avoir une parfaite connaissance de la nature et de |'étendue de mon engagement.

Cet engagement est valable (pour une durée indéterminée / jusqu'au ... ). ...
pour le paiement notamment des loyers éventuellement révisés, des charges récupérables, des mdemmtes d occupatlon des degradat:ons g
réparations locatives et des frais de procédures, indemnités, pénalités et dommages- -intéréts.

Il est clairement spécifié que la garantie du signataire s'entend & titre de caution solidaire sans faculté de division en cas de
pluralité de cautions et sans faculté de discussion conformément a I'article 2298 du Code Civil.

En cas de colocation, la solidarité d'un des colocataires et celle de la personne qui s'est portée caution pour lui prennent fin a la date
d'effet du congé régulidrement délivré et lorsqu'un nouveau colocataire figure au bail. A défaut, la solidarité du colocataire sortant s'étein
au plus tard a I'expiration d'un délai de six mois aprés la date d'effet du conge.

Je reconnais également avoir pris connaissance de |'avant-dernier alinéa de I'article 22-1 de la loi du 6 juillet 1989 ainsi rédigé : "Lorsque k
cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du présent titre ne comporte aucune indication de durée ol
lorsque la durée du cautionnement est stipulée indéterminée, la caution peut le résilier unilatéralement. Larésiliation prend effet au terme du contra
de location, qu'il s'agisse du contrat initial ou d'un contrat reconduit ou renouvele au cours duquel le bailleur regoit notification de la résiliation’

LA CAUTION
Signature précédée de la mention manuscrite
“ Lu et Approuvé - Bon pour caution solidaire.”

Reproduction interdite, tous droits réservés a EXACOMPTA.



